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AdvokatOppgjar AS (Selgboligselv.no/AO.no) Sist oppdatert 29.04.2014

VEILEDNING TIL SELGERE OG KJYPERE AV BOLIGEIENDOM

VED BRUK AV ADVOKATOPPGJYR AS’ TJENESTER

1- AO’SROLLE, KIGPESUM OG BETALINGER

AdvokatOppgjer AS (Selgboligselv.no/ AO.no) tilbyr flere forskjellige produkter/tjenester
Selger skal gjare kjgper oppmerksom pa at han selv eller andre som han navngir patar seg
mange av de oppgaver som en tradisjonell eiendomsmegler ellers ville hatt. AO.no er ikke
ansvarlig for gjennomfaringen av oppgaver som selger ikke har bestilt av AO.no og betalt for.
Vedrgrende AO.no’s gvrige vilkar mv, henvises til AO.no’s hjemmesider pa www.ao.no.

Kjgper har selv ansvaret for at den avtalte kjgpesum og omkostninger blir innbetalt til
megleren eller oppgjersfullmektigen pr. avtalt dato. For at AO.no skal kunne bekrefte
at fullt oppgjer er mottatt, ma hele kjgpesummen pluss eventuelle omkostninger,
veere mottatt av AO.no senest en virkedag far overtakelsesdagen.

Det anbefales at kjgper benytter elektronisk betalingsmiddel til oppgitt kontonummer (med
melding til mottaker). Andre betalingsmater kan ta lengre tid, slik at kjgper kan bli pafert et
rentetap og overtakelsen kan bli forsinket.

Om selger har tegnet eierskifteforsikring skal egenerklaeringskjemaet sendes AO.no sa snart
det er undertegnet. For eiendom med eget gards- og bruksnummer kreves Boligsalgsrapport for
at eierskifteforsikring gyldig skal kunne tegnes. Straks etter at selger har akseptert bud fra
kjeper skal pantedokument med uradighet i underskrevet stand av selger og bevitnet, sendes
AO.no.

Skjate og kjepekontrakt i minst to original eksemplarer, konsesjonsdokumenter og eventuelt
andre dokumenter undertegnes av bade kjgper og selger i kontraktsmgtet og sendes deretter til
AO.no. NB!! Kjgper skal ikke beholde skjgtet. Kjgper ma innhente egenerklaering om
konsesjonsfrihet fra kommunen der eiendommen ligger, og sende denne til AO.no forut for
overtagelse.

Ved kjgp av AO Dokument er det du som selger som ordner alt selv, og AO.no er ikke
ansvarlig for noe som helst gjennom hele salgsprosessen. Du bgr derfor kun benytte deg av
dette produktet dersom du er helt sikker pa at kjgper er en du kan stole pa. | praksis innebaerer
dette at du kun bgr benytte deg av AO Dokument ved salg til naer familie eller nare venner.

Ulempen ved a benytte deg av AO Dokument er at du ikke vil ha den samme sikkerheten for
oppgjeret som du ville ha hatt dersom du hadde benyttet deg av vart produkt AO Oppgjer.
Videre vil du ikke kunne tegne eierskifteforsikring ved bruk av AO Dokument


http://www.ao.no/
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Mislighold fra kjgpers side
Dersom kjaper ikke betaler det vedkommende skal til avtalt tid, eller unnlater a oppfylle andre
forpliktelser som kjgper har etter avtalen, kan selger ifglge Avhendingsloven gjare falgende:
= Kreve oppfyllelse (at avtalen gjennomfares)
= Heve kjopet dersom betalingsforsinkelsen eller unnlatelsen er vesentlig.
= Kreve erstatning for gkonomisk tap som han lider som fglge av forsinkelsen og/eller
unnlatelsen.
= Gjore gjeldende krav om forsinkelsesrenter etter kontraktens bestemmelser.
« Utave tilbakeholdsrett ved a la veere a gi skjate, eller unnlate a overgi bruken av
eiendommen inntil kjgper oppfyller sine plikter etter avtalen.

2 -OMKOSTNINGER

| tillegg til den avtalte kjgpesummen, ma det betales dokumentavgift ved overdragelse av
eiendommer der det skal tinglyses et skjgte. Dokumentavgiften gar til Staten og stagrrelsen
fastsettes hvert ar av Stortinget. For tiden er dokumentavgiften 2,5 % av markedsverdien.
Satsene kan bli endret, og kjgper er i henhold til kontrakten pliktig til & betale den sats som
gjelder til enhver tid (nar skjgtet tinglyses).

Videre skal det betales et gebyr til Staten for & tinglyse dokumenter i Grunnboken (se pkt 4)
og for a fa utskrifter derfra. Tinglysningsgebyr for skjgte utgjer for tiden kr 525,- (2014)
Tilsvarende gebyr for tinglysning av 1 stk. pantobligasjon er kr 525,- (2014).

Det vil ogsa palgpe noteringsgebyrer, forkjgpsrettsgebyr og eventuelt overdragelsesgebyr til
forretningsferer ved salg av eierseksjon, aksje eller andelsboliger. Gebyrene her varierer fra
eiendom til eiendom.

3 -OPPGJJR , FORSINKELSESRENTE

Det gjeres oppmerksom pa at AO.no farst kan disponere innbetalt belgp nar disse belgp er
kommet inn pa AO.no’s klientkonto og hjemmelsdokument/skjate er tinglyst. Valuteringsdato
anses som innbetalingsdato, og legges til grunn ved eventuell renteberegning mellom partene.

Den lov det vises til vedrerende morarenter (forsinkelsesrenter) er lov av 17. desember 1976
nr. 100 - Lov om renter ved forsinket betaling m.m. I lovens § 4 finner vi bestemmelsen om
renter ved forsinket betaling ved forbrukerkjap, - det er fastslatt at kjgp av boligeiendom til
eget bruk er forbrukerkjep. For tiden (siden 01.01.13) er morarente ved forsinket betaling 8,5
% p.a. Renten justeres i takt med det alm renteniva. Renteplikten vil kunne oppsta uavhengig
av arsaken til betalingsforsinkelsen. Bestemmelsen om renteplikt for kjgper ved
betalingsforsinkelse gir ikke kjgper en rett til & oversitte betalingsfristen. Forsinket betaling er
i utgangspunktet et mislighold av kontrakten, og kan i verste fall medfare at selger kan heve
kontrakten/kjgpsavtalen og kreve erstatning.
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Dersom selger har betalt en lgpende forpliktelse (typisk eiendomsskatt, festeavgift, veiavgift
eller husleie m.m.) for en lengre periode enn hva han var eier av eiendommen, eller kjoper i
ettertid betaler tilsvarende for en periode da selger eide eiendommen, skal dette avregnes i et
oppgjer partene imellom. Dette kalles et ”pro & contra” —oppgjer.

Kvitteringer for slike betalte, lgpende forpliktelser ma veere megler i hende innen overtagelses-
dato for at AO.no skal foreta en slik avregning, ellers gjgres dette opp direkte mellom

partene. Som hovedregel, skal partene ordne dette direkte seg i mellom.

4 -GRUNNBOKEN, TINGLYSNING, SIKKERHET MV

Grunnboken er et register over fast eiendom, og viser viktige forhold for en eiendom.
Identifikasjonen av en eiendom er ikke knyttet til adressen, men i stedet til et system med
>Géardsnr.” (Gnr.) og “Bruksnr.” (Bnr.) for hver kommune i landet. | tillegg far
selveierleiligheter et ’Seksjonsnr.” og en festetomt kan ha et ”Festenr.”. Grunnboken viser
hvem som er registrert eier, hvilke pant eller andre heftelser som er pa eiendommen, og kan
ogsa inneholde viktige avtaler som gjelder eiendommen. Det a fa registret et dokument mv. i
Grunnboken heter & tinglyse”. Kopi av tinglyste dokumenter blir oppbevart pa
tinglysningskontoret, og innholdet i Grunnboken og tinglyste dokumenter kan alle fa innsyn i.
Du kan ga inn pa www.statkart.no eller www.tinglysing.no, eller ringe pa tIf 08700 mellom KI.
09:00 og 14.00.

Selger utsteder skjgte i to originaleksemplarer til kjgper allerede ved signatur av kjgpekontrakt.
Dette av praktiske og sikkerhetsmessige arsaker. Et skjgte er et dokument som overfgrer
eiendomsretten fra gammel til ny eier, og er derfor sveert viktig. Skjgtet skal sendes AO.no og
IKKE overleveres til kjgper. AO.no vil tinglyses skjgtet, sa sant ikke selger kun har kjgpt
dokumentpakken.

For borettslagsboliger er opprettet et eget borettsregister under Statens kartverk.

Det er egne blanketter for eierskifte og pant, som skal tinglyses ved innsendelse til Statens
Kartverk Ullensvang, Tinglysing borettslag, 5788 KINSARV IK. Disse blanketter er lagt in i
AO.no sitt datasystem. Se nermere info: www.tinglysing.no

Sikringspant (Pant og uradighet) skal veere en sikkerhet og et hjelpemiddel for bade kjeper,
selger og megler i eiendomshandelen, og er ofte palagt.

Sikringspant brukes som sikkerhet overfor langiverne nar megler skal be om a fa utbetalt
kjepers lanebelgp, og AO.no’s forsikringsselskap krever at sikringspant blir etablert.
Sikringspantet forutsettes etablert ogsa i retningslinjer gitt av Finanstilsynet.

Den tinglysningssperre som er inntatt i sikringspantet, hindrer frivillig pantsettelse av
eiendommen far overtakelse skal finne sted. Tinglysningssperren forhindrer ogsa at
eiendommen kan overskjgtes til andre enn den som har kjept eiendommen i henhold til den
inngatte kjepekontrakt.

AOQ.no er ansvarlig for at sikringspantet blir slettet straks partene har oppfylt bestemmelsene i
kjgpekontrakten, skjatet er tinglyst og selgers panthavere har slettet sine pant. Gjelder ikke om
selger kun har kjgpt dokumentpakken.


http://www.statkart.no/
http://www.tinglysing.no/
http://www.tinglysing.no/
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5 -HEFTELSER

Bekreftet utskrift av grunnboken er en attest utstedt av tinglysningsmyndighetene som viser
eiendommens hjemmelshaver (registrert eier) og alle tinglyste heftelser mv pa eiendommen,
m.a.o. alt som er tinglyst pa eiendommen pr. den dag attesten er datert. Det kan likevel vare
dokumenter av interesse for handelen i det sakalte historiske arkiv og eller pa andre
eiendommer salgsobjektet er skilt ut i fra.

Dersom selger skal overfare sine navaerende lan med pant i den solgte eiendom til sin (nye)
eiendom, ma det vere ordnet ngdvendig sikkerhet for slik overfaring fer den avtalte
oppgjersdato. Omkostninger i forbindelse med slik overfgring av lan betales av selger. Skulle
oppgjeret bli forsinket som fglge av selgers overfgring av lan til ny eiendom, er dette selgers
ansvar, og han vil matte holde kjgper skadeslgs og eventuelt refundere ekstra renteutgifter
som Kjgper har hatt i forbindelse med forsinkelsen.

For & unnga problemer med innfrielse av 1an og eventuell overfgring av lan til ny eiendom, er
det viktig at selger sa tidlig som mulig gir AO.no all ngdvendig opplysning om hvordan
oppgjeret skal forega.

Dersom eiendommen skulle vaere overbeheftet (summen av heftelser overstiger netto
kjepesum) er det selgers ansvar a ta kontakt med de kreditorer som ikke vil fa full dekning.
Dette for & avklare hva som skal gjares med evt. restgjeld. AO.no’s faste advokatforbindelse,
Glosimot & Co Advokatfirma AS, tIf 22 47 80 80, kan eventuelt bista i denne forbindelse som
et ordinaert advokatoppdrag. Advokatfirmaet er rimelig for AO.no’s kunder og spesialist pa
slike problemstillinger.

6 -TILBEHOR

Gjenstander og lgsare som det har blitt opplyst falger med i handelen ved markedsfgring av
denne, skal overlates kjgperen uten vederlag.

Videre skal lgsgre nevnt i punktene 1-16 alltid fglge eiendommen som tilbehgr dersom dette
var pa eiendommen ved kjgpers besiktigelse og annet ikke er klart avtalt. Slike ting kan selger
ikke ta med seg fer eiendommen overlates til kjgper. Dette gjelder:

1. HVITEVARER som er i kjgkken medfglger. Lase smaapparater medfalger likevel ikke

2. HELDEKNINGSTEPPER, uansett festemate

3. VARMEKILDER, ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, uansett festemate.
Frittstdende biopeiser og varmeovner pa hjul medfglger likevel ikke.

Dersom beboelsesrom ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder ved visning falger dette heller
ikke med

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG: TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenner

(dersom tuneren ikke fglger med ma dette serskilt angis i salgsoppgaven). Veggmontert
TV/flatskjerm med tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med

5. BADEROMSINNREDNING: Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning
med overskap
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6. SPEILFLISER, uansett festemate

7. GARDEROBESKAP, selv om disse er lgse, samt fastmonterte hyller og knagger

8. KIGKKENINNREDNING medfglger. Dette gjelder ogsa overskap, apne hyller og eventuell
kjokkengy

9. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner

10. AVTREKKSVIFTER av alle slag, og fastmonterte aircondition-anlegg

11. SENTRALST@VSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange

12. LYSKILDER: Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”, oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning. Vegglamper, krokhengte lamper, herunder lysekroner,
prismelamper og lignende falger likevel ikke med

13. BOLIGALARM (der denne er knyttet til en avtale forutsettes det at avtalen kan overdras til
kjaper)

14. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse

15. POSTKASSE

16. PLANTER, BUSKER OG TRZR som er plantet pa tomten eller i fastmonterte kasser og
lignende

17. FLAGGSTANG og fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som badestamp,
lekestue, utepeis og lignende

18. OLJE-/PARAFINFAT:

Eventuell beholdning av parafin/fyringsolje avregnes direkte mellom partene per overtakelsesdato
19. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis

20. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende der dette er pabudt
21.BRANNSLUKNINGSAPPARAT,BRANNSLANGE 0g
ROYKVARSLER der dette er pdbudt. Det er hjemmelshavers og brukers

plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er

uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid falge med ved salg av eiendom .

I lov om avhending av fast eiendom er det inntatt bestemmelser om at eiendommen skal
overdras med de innretninger og gjenstander som etter lov, forskrift eller annet offentlig
vedtak skal veere der.

Loven slar ellers fast at varig innredning og utstyr som enten er fast montert eller som er
seerskilt tilpasset bygningen, skal medfglge. Bestemmelsen kan fravikes ved avtale mellom
partene.

7 -SELGERS OPPLYSNINGSPLIKT

Selger har en omfattende lovpalagt informasjonsplikt overfor kjgper. Det er svert viktig at
selger oppfyller denne informasjonsplikten. Selger kan risikere erstatningskrav og i verste fall
risikere at kjgper hever avtalen (og evt. ogsa krever erstatning) dersom kjgper ikke har mottatt
opplysninger som er vesentlige for kjaper.

Selger har plikt til & opplyse om alle forhold vedrgrende eiendommen som kan veere av
interesse for kjgper, eksempelvis:

» Fuktighet og/eller lekkasje noe sted

= Andre mangler (f.eks punkterte vinduer)

- Pabud, private eller offentlige, som ikke er utfart

* Om det er spesielle ting som ikke skal fglge med av innbo og utstyr

- Om det foreligger servitutter (andres rettigheter) pa eiendommen
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- Om selger har kjennskap til reguleringsmessige forhold som vil innvirke pa
eiendommen og bruken av den

= Om selger har kjennskap til nabotvister/byggesaker eller lignende som bergrer eller
eventuelt vil bergre eiendommen direkte eller indirekte

= Om selger har kjennskap til endringer til husleie/fellesutgifter, evt andre utgifter

= Om selger har kjennskap til feil eller mangler ved det elektriske anlegget.

Selger har en egen opplysningsplikt overfor kjgper.

Selger skal opplyse om falgende far en handel avsluttes:
1. Eiendommens registerbetegnelse ( Gnr. / Bnr. og kommune) og adresse.
Eierforhold.
Heftelser.
Tilliggende rettigheter.
Grunnareal.
Bebyggelsens grunnarealer og angivelse av alder og byggemate.
Ligningsverdi og offentlige avgifter.
Forholdet til endelige offentlige planer og konsesjonslovgivningen.

N>R WN

Videre skal det ved overdragelse av andel som gjelder bruksrett i fast eiendom (f. eks.
halvpart av tomannsbolig) eller adkomstdokumenter (f. eks. borettslagsleiligheter) gis
opplysninger om de rettigheter og forpliktelser som felger av avtaler og vedtekter.

Omfatter overdragelsen part av sameie eller selskap (f. eks. aksjeleiligheter, eierleiligheter,
borettslagsleiligheter) skal megler/Selger gi opplysninger om regnskap og eventuelt budsjett.
Herunder skal andel av fellesgjeld opplyses.

Nar selger som i dette tilfelle benytter netteiendomsmegleren AO.no, oppfordres Kjgper
selv til & kontrollere at den gitte informasjon er korrekt. AO.no har ikke foretatt noen
selvstendig kontroll av den informasjon som fremlegges av selger. Se selgers prospekt
for mer informasjon om dette. AO.no har som netteiendomsmegler begrenset ansvar til
det ansvar som kan gjgres gjeldende overfor en megler som kun forestar oppgjgret
mellom partene.

Nar selger benytter AO Dokument, oppfordres kjaper selv til & kontrollere at den gitte
informasjon er korrekt. AO.no har ikke foretatt noen selvstendig kontroll av den informasjon
som fremlegges av selger. Se selgers prospekt for mer informasjon om dette.
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8 -KIGPERS UNDERSOKELSESPLIKT

Kjgperen kan ikke gjere gjeldende som mangel noe som kjgper kjente til eller matte kjenne til
da avtalen ble inngatt. Har kjgper far avtalen ble inngatt undersgkt eiendommen, eller uten
rimelig grunn latt veere a fglge en oppfordring fra selger om a undersgke eiendommen, kan
kjaper ikke gjare gjeldende som mangel noe kjagper burde blitt kjent med ved en slik
undersgkelse. Dette gjelder likevel ikke dersom selger har handlet grovt uaktsomt, veert ugrlig
eller for gvrig har handlet i strid med god tro.

Nar det skal vurderes om det foreligger en mangel ved en eiendom ma det ogsa tas hensyn til
eiendommens alder og generelle tilstand, og hva man normalt ma regne med for en eiendom
av denne alder og utseende. Kjgper kan for eksempel ikke regne med at eldre bad oppfyller
moderne krav. Tilsvarende gjelder for isolasjon i eldre hus.

Reklamasjon

Kjgper taper retten til & gjgre gjeldende avtalebrudd eller mangler dersom kjaper ikke innen
rimeliq tid etter at kjgper oppdaget, eller burde ha oppdaget det, gir selger melding om at
avtalebruddet/mangelen vil bli gjort gjeldende og hva slags brudd det er.

Reklamasjon kan skje senest 5 ar etter at kjgper har tatt over bruken av eiendommen. Denne
frist gjelder ikke dersom selger har handlet grovt uaktsomt, vaert ueerlig eller for gvrig har
handlet i strid med god tro.

Reklamasjonsfristen har etter nyere rettspraksis vaert sa kort som ned til noen fa maneder, mao
raskest mulig.

Mangler
Hefter det mangler ved eiendommen, og dette ikke skyldes kjaper eller omstendigheter denne
har risikoen for, kan kjgper i henhold til avhendingslovens bestemmelser:

= ikke motsette seg at selger retter mangelen for sin regning dersom rettingen ikke vil
veere til urimelig ulempe for kjgperen, og kjgperen heller ikke har sarlig grunn til &
motsette seg rettingen. Retting ma skje innen rimelig tid.

= kreve et forholdsmessig prisavslag dersom feilen/mangelen ikke rettes.

» heve avtalen dersom mangelen er vesentlig.

» kreve erstatning for gkonomisk tap som kjgper lider som falge av mangelen.

» holde tilbake del av kjgpesummen tilsvarende de krav kjgper har som falge av
mangelen.

| henhold til Lov om Eiendomsmegling har megler ikke rett til & holde tilbake noen del av
kjgpesummen fra og med overtagelse, med mindre det foreligger svik eller sviklignende
forhold.
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9 -OVERTAGELSE AV EIENDOMMEN

Selger skal selv kontrollere "Oppdrag status” inne i AO’s datasystem (se nederst i hoyre kolonne) og
der forsikre seg om at kjgper har innbetalt hele kjgpesummen og med eventuelle omkostninger,
eller at det er dokumentert at disse belgp er innbetalt, far selger overlater eiendommen herunder
ngklene til kjgper. Ved tvil, bar AO.no kontaktes.

Selger skal ikke overlevere ngkler til eiendommen fgr AO.no har mottatt skriftlig bekreftelse fra
anerkjent bank om at kjgpesum og omkostninger er innbetalt til AO.no’s klientkonto, eller at
dette faktisk er betalt til AO.no og sikringspant er tinglyst og mottatt av AO.no. Selger
oppfordres derfor til raskest mulig etter at han/hun har akseptert kjgpers bud a sende dette
dokument i undertegnet stand til AO.no. Selger ma ogsa straks etter budaksept sende skriftlig
bekreftelse pé dette til kjoper. Slikt dokument ligger 1 AO.no’s datasystem.

Det anbefales a avtale tidspunkt hvor partene mgtes pa eiendommen etter at selger farst har
flyttet ut og vasket boligen. Dette gjares oftest pa selve overtagelsesdagen. Partene oppfordres
til & ga ngye gjennom eiendommen sammen, og samtidig avgjere om eiendommen er
tilstrekkelig rengjort.

Det anbefales at fglgende hovedpunkter oppfylles ved utflytting, dersom ikke annet er avtalt:

= Malte vegger og tak vaskes. Tekstiltapet stavsuges. Flekker skal fjernes.
= Gulv vaskes. Vegg-til-vegg tepper renses.

 Vinduer pusses bade ut- og innvendig.

- Skap og skuffer vaskes/skrubbes. Skapene skal ogsa vaskes.

= Loft og kjellerboder tsammes og kostes.

- Avtrekksvifte pa kjekken og bad rengjares for smuss og fett, bade ut- og innvendig.
- Alt saniteerutstyr skal rengjeres, ogsa under eventuelt badekar.

« Rengjgring ma ogsa foretas bak radiator/panelovner.

= Ovner, peiser/askeskuffer tammes. Brannmur vaskes.

» Garasje temmes og kostes.

= Eventuell hage ryddes.

Dersom det oppstar tvist mellom partene om hvorvidt eiendommen er tilstrekkelig ryddet og
rengjort ved overtagelsen, er partene enige om at en slik tvist skal kunne avgjeres med
bindende virkning av AO.no eller annen person AO.no utpeker, safremt ikke annet avtales i
kontrakten.

AO.no eller den person AO.no utpeker vil kreve sgrskilt godtgjarelse for slikt arbeid av
begge parter iht neermere avtale.

Krav om befaring av eiendommen for & avgjgre om eiendommen er tilstrekkelig ryddet og
rengjort mv ma veere meddelt AO.no skriftlig eller elektronisk innen 24 timer etter
overtagelsestidspunktet.

Selger sgrger for avlesning av strammaler og evt. vannmaler pr. overtagelse.

Husk ogsa a sende ngdvendige flyttemeldinger.
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Forsinkelse fra selgers side
Gir ikke selger fra seg skjgtet eller bruken av eiendommen til rett tid uten at dette skyldes
kjaper eller omstendigheter kjgper har risikoen for, kan kjgper i henhold til avhendingslovens
bestemmelser:

= kreve oppfyllelse.

» heve avtalen dersom forsinkelsen er vesentlig.

= kreve erstatning for gkonomisk tap kjgper har som fglge av forsinkelsen.

= holde tilbake en del av kjgpesummen tilsvarende de krav kjgper har som fglge av

forsinkelsen.

10 -FORSIKRING

Selger sier opp sin forsikring pr. overtagelsesdato og kjgper tegner ny forsikring fra samme
dato. Det er viktig at partene samarbeider, slik at man ikke risikerer at eiendommen blir
staende uforsikret i en periode.

Kjgper anbefales & tegne forsikring pr. overtagelsesdato allerede den dag kjgpekontrakten
undertegnes, slik at ikke tegning av ny forsikring gar i "glemmeboken". Husk ogsa for

sikkerhets skyld & fa en skriftlig bekreftelse fra forsikringsselskapet om at de har notert at
forsikring er tegnet fra overtagelsesdato.

11 -BILAG TIL KONTRAKTEN, GJENNOMFZRING AV OPPGJJRET

Med kjegpekontrakten skal normalt medfglge:

= Salgsoppgave eller annet opplysningsskjema som inneholder de opplysninger som
megler vanligvis plikter a gi kjeper far endelig avtale inngas.

- Erdetinngatt tilleggsavtaler, eller foreligger det spesielle avtaler som hviler pa
eiendommen osv., bar disse falge som bilag til kontrakten, slik at man i ettertid kan
dokumentere at opplysningene ble gitt partene ved kontraktsunderskrift.

AO.no plikter a tinglyse skjgte/hjemmelsdokument etter & ha mottatt dette fra selger. Selger
skal utferdige de gvrige dokumenter som hgrer med til handelen Selger ma opplyse kjgper om
at kjgper ma innhente eventuelle konsesjonssgknader/egenerkleringer forut for overtakelsen.

AQO.no skal gjennomfare det gkonomiske oppgjaret mellom partene uten ugrunnet opphold.

Nar oppgjeret er gjennomfart vil AO.no sende en oppgjarsoppstilling til selger som viser
hvordan salgssummen er disponert med hensyn til utlegg, innfrielse av selgers lan og
utbetalinger. Kjaper vil motta en tilsvarende oppstilling over hvilke innbetalinger som er
mottatt og hvilke omkostninger som har palgpt. Kjgpers oppstilling vil normalt ikke bli sendt
kjeper far tidligst fire maneder etter overtakelse, som falge av at selgers langivende bank
normalt bruker slik tid for & slette sitt pant.
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For a fa tillatelse til & drive eiendomsmegling fra Finanstilsynet ma enhver megler stille en
garanti i form av forsikring eller bankgaranti. Denne garanti er pr. idag minimum kr 30 mill.
kroner. Dersom megleren mot formodning ikke utfarer oppdraget slik loven palegger ham,
eller han gjar en feil som pafarer kjgper eller selger et tap, vil den skadelidte kunne fa dekket
dokumentert tap gjennom meglerens garanti. For AO.no’s ansvar, henvises til vilkarene pa
hjemmesidene pa www.a0.no, der ansvaret pa flere punkter er fraskrevet og dessuten
avhengig av hva slags produkt eller tjeneste som er bestilt og betalt. Dette har sin bakgrunn i
at AdvokatOppgjer AS ikke selv kontrollerer den informasjon som gis av selger fordi en kun
opptrer som netteiendomsmegler, hvor selger benytter det interaktive datasystemet til selv a
innhente relevant informasjon.

Ved AO Dokument skal ingen dokumenter sendes til AO.no — da forutsettes partene & ordne

alt selv.
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